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INVESTUOTOJU ATRANKOS TVARKA

1. Bendrosios nuostatos

1.1. Investuotojy atrankos tvarka (toliau — Tvarka) reglamentuoja subjekty, kurie turi teis¢ i§sinuomoti
patalpas Vilniaus miesto inovacijy pramonés parke statomame Mokslo paskirties pastate (VCIIP
Technologijy vystymo centre), adresu Vismaliuky g. 34, Vilnius (toliau — Patalpos), atrankos
kriterijus, nuomos sutar¢iy sudarymo ir nutraukimo tvarka.

1.2. Patalpos iSnuomojamos vadovaujantis Lietuvos Respublikos teisés aktais ir $ia Tvarka.

1.3. Tvarkos nuostatos buvo suderintos su UAB ,,Investicijy ir verslo garantijos* (toliau — INVEGA).

1.4, Tvarkos nuostatos taikomos su Investuotojais sudarant Patalpy nuomos sutartis bei ketinimy
protokolus ar jpareigojancius susitarimus su potencialiais investuotojais.

2. Savokos
2.1.Siose Taisyklése vartojamos sgvokos:

- Aprasas — skatinamosios priemonés ,, Tipiniy gamybos paskirties pastaty laisvosiose ekonominése
zonose, pramonés parkuose ir Kkitose pramoninése teritorijose jrengimas“ apra$as:
https://hubio.lt/wp-content/uploads/2024/10/LEZ-Aprasas_INVEGA.pdf.  ApraSui  pasikeitus  —
vadovaujamasi galiojancia aktualia Apraso redakcija,

- Investuotojas — Paskolos 1éSomis finansuojamo Pastato nuomininkas, kuriuo gali buti Lietuvoje
ar uzsienio valstybéje registruotas juridinis asmuo;

- Nuomotojas — V3I ,,Northtown Vilnius®, juridinio asmens kodas 125967014, buveinés adresas
Vismaliuky g. 34, Vilnius, Lietuvos Respublika;

- Paskola — piniginés 1&30s, kurias Sutartyje nustatytomis sglygomis INVEGA jsipareigoja suteikti
V5[, Northtown Vilnius®, 0 VS], Northtown Vilnius* jsipareigoja jas grazinti INVEGA Sutartyje
nustatytomis sglygomis;

- Sutartis — 2022 m. gruodzio 21 d. Mokslo paskirties pastato kartu su jj lydin¢ia infrastruktra
statybos darby paskolos sutartis Nr. 2022/19-23, sudaryta tarp VS| ,Northtown Vilnius* ir
Uzdarosios akcinés bendrovés VieSyjy investicijy plétros agentiira, kKurios teises ir pareigas yra
perémusi INVEGA;

- Pastatas — Mokslo paskirties pastatas (VCIIP Technologijy vystymo centras), esantis adresu
Vismaliuky g. 34, Vilnius,;

- Susijusios imonés — jmonés, kurios viena su kita susietos kuriais nors i$ $iy santykiy:

a) viena jmon¢ turi kitos jmonés akcininky arba nariy balsavimo teisiy dauguma;

b) viena jmoné turi teis¢ skirti arba atleisti dauguma kitos jmonés administracinio, valdymo arba
prieziiiros organo nariy;

c) viena jmoné turi teis¢ kitai jmonei daryti lemiamg jtakg, remdamasi su Sia jmone sudaryta
sutartimi arba vadovaudamasi steigimo sutarties ar jstaty nuostata;

d) viena jmoné, kuri yra kitos jmonés akcininké arba naré, pagal susitarima su kitais tos jmonés
akcininkais ar nariais viena kontroliuoja tos jmonés akcininky arba nariy balsavimo teisiy
dauguma.

3. Investuotojo atrankos kriterijai
3.1. Investuotojy atranka bus vykdoma vadovaujantis Bendrosios iSimties reglamento 56 straipsnio 3
dalimi, ty. Nuomotojas jsipareigoja sudaryti sglygas Investuotojams naudotis Pastate esanciomis


https://hubio.lt/wp-content/uploads/2024/10/LEZ-Aprasas_INVEGA.pdf

Patalpomis atvirai, skaidriai ir be diskriminacijos. Kaina uz Pastate esan¢iy Patalpy nuomg bus ne
zemesné nei rinkos kaina.

3.2. Informacija apie nuomojamas Patalpas skelbiama Nuomotojo interneto svetainéje.

3.3. Investuotojo atrankos kriterijai:

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.
3.3.4.
3.3.5.
3.3.6.

3.3.7.

3.3.8.

3.3.9.

Iki 2027 m. gruodzio 20 d. Investuotoju privalo bti tik toks Investuotojas, kuris asmeniskai, per
kontroliuojamus asmenis, kaip tai nurodyta Lietuvos Respublikos konkurencijos jstatyme, arba
per Investuotojo jmoniy grupe iki Siol nevykdé ekonominés veiklos, kaip ji apibrézta Lietuvos
Respublikos smulkiojo ir vidutinio verslo plétros jstatyme, Lietuvos Respublikoje, arba
ekonoming veiklg Lietuvos Respublikoje jau vykdantis Investuotojas, jeigu jis pradeda vykdyti
nauja ekonoming veiklg sukurdamas naujy darbo viety, ar (ir) jgyvendina vykdomos ekonominés
veiklos plétros projektus, kuriuos jgyvendinant kuriamos naujos darbo vietos. Nuomotojui
papraSius, Investuotojas privalo pateiki tai patvirtinanéius jrodymus. Nuo 2027 m. gruodzio 21 d.
Siame punkte nurodyti ribojimai netaikomi.

Investuotojas, norintis iSsinuomoti ne maziau kaip 70 (septyniasdesimt) procenty Pastato bendro
ploto, Pastate jsipareigoja vykdyti apdirbamosios gamybos ir (ar) biotechnologijos moksliniy
tyrimy ir taikomgjg veiklg (tik medicininés (raudonosios) biotechnologijos), kaip nustatyta 2006
m. gruodzio 20 d. Europos Parlamento ir Tarybos Reglamento (EB) Nr. 1893/2006, nustatancio
statistinj ekonominés veiklos rasiy klasifikatoriy NACE 2 red. ir i§ dalies kei¢iantj Tarybos
reglamentg (EEB) Nr. 3037/90 bei tam tikrus EB reglamentus dél konkreciy statistikos sri¢iy, su
visais pakeitimais 1 priedo NACE 2 red. C sekcijoje ir M sekcijos 72.11 klaséje

Investuotojas Patalpas jsipareigoja nuomotis ne trumpiau kaip 1,5 (pusantry) mety;

Investuotojas néra su Nuomotoju Susijusi jmoné;

Investuotojui néra taikomos tarptautinés sankcijos;

Investuotojas néra susijes su pinigy plovimu ir (ar) terorizmo finansavimu. Jeigu Investuotojas yra
juridinis asmuo, jis taip pat laikomas susijusiu su pinigy plovimu ir (ar) terorizmo finansavimu,
kai §j kriterijy atitinka bet koks tiesiogiai su $iuo juridiniu asmeniu susijgs asmuo ar juridinio
asmens atstovas;

Investuotojas néra likviduojamas, restruktiirizuojamas, reorganizuojamas, jam néra iskelta
bankroto byla arba bankroto procesas vykdomas ne teismo tvarka arba néra aplinkybiy, leidzianéiy
pagrjstai manyti, kad Investuotojas gali tapti nemokus, jam gali biiti keliama bankroto byla,
Investuotojas gali biiti restruktiirizuojamas, ir kt;

Investuotojas néra registruotas teritorijoje, kuri pagal savo jurisdikcija nebendradarbiauja su
Europos Sgjunga tarptautiniu mastu suderinty mokesciy taikymo srityje, taip pat Investuotojas
néra registruotas tikslingje teritorijoje (tiksliniy teritorijy sarasas patvirtintas Lietuvos Respublikos
finansy ministro 2001 m. gruodzio 22 d. jsakymu Nr. 344 , D¢l tiksliniy teritorijy saraso
patvirtinimo”);

Investuotojas paraiskos pateikimo metu néra jtrauktas j nepatikimy mokes¢iy mokétojy sarasa
(néra informacijos, kad Investuotojas neatitinka minimaliy patikimo mokes¢iy mokétojo kriterijy,
nustatyty Lietuvos Respublikos mokes¢iy administravimo jstatymo 40? straipsnyje) ir yra jvykdes
jsipareigojimus, susijusius su mokesCiy, jskaitant socialinio draudimo jmokas, mokéjimu.
Investuotojas laikomas jvykdZziusiu jsipareigojimus, susijusius su mokesciy, iskaitant socialinio
draudimo jmokas, mokéjimu, jeigu jsiskolinimo suma nevir§ija 50 eury, taip pat, kai esantis
jsiskolinimas yra atidétas ir (arba) kai yra atliekamos mokétino pridétinés vertés mokescio (toliau
- PVM) uzskaitos su kitos imonés gautinu PVM.

3.4. Nuomotojas jsipareigoja:

3.4.1.

Per 10 (desimt) kalendoriniy dieny nuo Tvarkos 4.1. punkte nurodyty dokumenty gavimo dienos,
INVEGA pateikti informacijg apie pritraukiamg (-us) Investuotoja (-us). Informacija pateikiama
laisva forma rastu nurodant Investuotojo veikla, planuojama nuomotis Pastato plota, nuomos
termina, kaing ir kt. svarbig informacija,



3.4.2.

3.4.3.

3.4.4.

1,5 mety laikotarpiu nuo Galutinio Mokéjimo prasymo pateikimo INVEGA dienos Pastaty
iSnuomoti ar parduoti tik vienam Investuotojui. Praéjus Siame punkte nurodytiems terminams,
ribojimas dél vieno investuotojo nebetaikomas;

ne maziau kaip 70 (septyniasdeSimt) procenty Pastato bendro ploto iSnuomoti Investuotojams,
kurie pastate vykdo apdirbamosios gamybos ir (ar) biotechnologijos moksliniy tyrimy ir taikomaja
veiklg (tik medicininés (raudonosios) biotechnologijos), kaip nustatyta Sios Tvarkos 3.3.2.
papunktyje;

uztikrinti, kad Investuotojas, norintis su Nuomotoju sudaryti Patalpy nuomos sutartj, atitiks
Tvarkos 3.3. punkte nustatytus reikalavimus.

3.5. Paraisky priémimas. Kvietimas teikti paraiSkas (toliau — Kvietimas) yra skelbiamas Nuomotojo
interneto svetainéje www.northtownvilnius.It ir Vilniaus miesto inovacijy pramonés parko interneto
svetainéje www.vciip.com. Kvietime nurodoma nuo kada iki kada Potencialiis investuotojai gali teikti
paraiSkas. Praéjus Tvarkos 3.4.2. papunktyje nurodytam 1,5 mety terminui, paraiSky teikimas
Nuomotojo sprendimu gali biiti tgstinis, kol tipinis Pastatas neuzimtas 100 procenty apimtimi.

3.6. Paraisky pateikimas.

3.6.1.

3.6.1.1.
3.6.1.2.

3.6.1.3.

3.6.14.

3.6.1.5.

3.6.2.

Potencialus investuotojas, pretenduojantis | Mokslo paskirties pastate (VCIP Technologijy
vystymo centre), esanciy Patalpy nuoma, privalo parengti ir pateikti Nuomotojui Investuotojo
parai$kg (Tvarkos priedas Nr.1). Kartu su paraiSka potencialaus investuotojo privalomi pateikti
dokumentai:

Potencialaus investuotojo jstatai;

Ne senesnis nei 3 (trijy) ménesiy Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registro elektroninj
sertifikuotg iSrasas arba iSpléstinis iSrasas (jeigu potencialus investuotojas yra Lietuvoje
jregistruotas juridinis asmuo);

Ne senesnis nei 3 (trijy) ménesiy uzsienio juridinio asmens iSrasas legalizuotas arba patvirtintas
dokumenty tvirtinimo pazyma (apostille) (jeigu potencialus investuotojas yra uZsienyje
jregistruotas juridinis asmuo);

Investuotojo susijusiy jmoniy schema iki galutinio naudos gavéjo;

Valstybés jmonés Registry centras jungtiné pazyma, iSduota ne véliau kaip 30 d. iki paraiskos
pateikimo datos (jeigu potencialus investuotojas yra Lietuvoje jregistruotas juridinis asmuo)
Visus dokumentus pasiraSytus vadovo arba jgalioto asmens elektroniniu sertifikuotu parasu,
potencialus investuotojas pateikia vienu paketu, atsiysdamas  juos el.
pastu info@northtownvilnius.It.

3.7. Paraisky atranka.

3.7.1.

3.7.2.

3.7.3.

3.7.4.

3.7.5.

3.7.6.

Paraiskos pradedamos vertinti per grei¢iausig jmanoma laikg jas gavus, taikant FIFO principg (first
in first out). Kiekviena paraiska vertinama eilés tvarka, pagal paraiskos pateikimo data;
Investuotojy paraiSkos vertinamos pagal ekonominio naudingumo kriterijus — i$skai¢iuojant
paraiSkos srauty grynaja dabartine verte. Pasitilymo srauty grynoji dabartiné verté bus vertinama
remiantis planuojamais pinigy srautais;

Investuotojy paraiS$ky konkursiné eilé bus sudaroma pagal paraiSskos srauty gryngja dabarting
verte, kuo paraiskos srauty grynoji dabartiné verté didesné — tuo paraiskai suteikiama aukstesné
konkursiné pozicija paraisky sarase;

Paraiskas svarsto ir Investuotojus pagal paraisky konkursing eile atrenka Nuomotojas. Su
auksciausiai paraisky konkursingje eiléje esanciu Investuotoju Nuomotojas pradeda derybas dél
Patalpy nuomos salygy (toliau — Derybos);

Su Investuotoju nepradedamos Derybos, jeigu i§ Investuotojo pateiktoje paraiS$koje esancios
informacijos tampa aisSku, kad Investuotojas neatitiks Tvarkos 3.3. punkte nurodyty Investuotojo
atrankos kriterijy ir /arba Nuomotojas neuztikrins savo jsipareigojimy, numatyty Tvarkos 3.4.
punkte;

Nuomotojas pasilieka teise nesudaryti sutarties su atrinktais Investuotojais atsizvelgiant | esamy
ir potencialiy Vilniaus miesto inovacijy pramonés parko investuotojy interesy ir investicijy

apsauga;
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3.7.7. Jeigu Deryby biidu su potencialiu investuotoju pavyksta susitarti dél visy Patalpy nuomos salygy,
tuomet Nuomotojas visus i§ potencialaus investuotojo gautus dokumentus bei esmines Patalpy
nuomos salygas (planuojamg nuomotis Pastato plota, nuomos terming, kaing ir kt. svarbig
informacija) pateikia svarstyti Nuomotojo valdybai.

4. Nuomos sutar¢iy sudarymo ir pasibaigimo tvarka

4.1. Nuomotojas huomos sutartis su Investuotoju pasiraSo tik gaves Nuomotojo valdybos pritarimg ir
Nuomotojo dalininko sprendima dél Pastate esanciy Patalpy nuomos.

4.2. Pastate esanciy Patalpy nuomos sutartis pasibaigia Lietuvos Respublikos jstatymuose ir paciose
sutartyse nustatyta tvarka.

5. Baigiamosios nuostatos

5.1. Tvarka jsigalioja nuo jy patvirtinimo dienos ir galioja visg Sutarties galiojimo laikotarp;.

5.2. Tvarka tvirtinama, keiiama ar stabdomas jos galiojimas Nuomotojo direktoriaus jsakymu, gavus
INVEGA pritarima.

5.3.Tai, kas nereglamentuota Tvarkoje, sprendziama taip, kaip numatyta Europos Sgjungos, Lietuvos
Respublikos teisés aktuose, Aprase bei Sutartyje.




